ПРОТОКОЛ

публичных слушаний по рассмотрению проектов Генерального плана  и Правил землепользования и застройки сельского поселения

Николаевского муниципального образования

«09» октября 2013 г.                                                                                                      10-00

Место и время проведения публичных слушаний:

Иркутская область, Тайшетский район, село Николаевка, улица 40 лет Октября, дом № 17. 

Способ информирования общественности:

Постановление «О назначении публичных слушаний по рассмотрению проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки Николаевского муниципального образования Тайшетского района от 08.08.2013 г. № 62  было опубликовано  в Бюллетене  нормативных правовых актов Николаевского муниципального образования «Вестник Николаевского муниципального образования».

С материалами проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки все желающие могли ознакомиться в зале МКУК Николаевский СДК по адресу:  Иркутская область, Тайшетский район, село Николаевка, улица 40 лет Октября, дом № 17. 

Председатель слушаний:  Вотенцев А.В.- глава Николаевского муниципального образования.

Секретарь слушаний: Нехорошкова Л.А. – консультант администрации Николаевского муниципального образования.

Участники публичных слушаний:

- глава Николаевского муниципального образования - Вотенцев Александр Владимирович;

- представители администрации Николаевского муниципального образования;

- представители общественности села Николаевка.

Предмет слушаний:  Рассмотрение проектов Генерального плана Николаевского муниципального образования  и Правил землепользования и застройки сельского поселения Тайшетского района Иркутской области, разработанного ОАО «Российский институт градостроительства и инвестиционного развития «Гипрогор» по заказу муниципального учреждения «Управление строительства, архитектуры и инвестиционной политики администрации Тайшетского района»

Основание для проведения публичных слушаний: 

Публичные слушания проведены в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 29.12.2004  № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Николаевского муниципального образования Тайшетского района Иркутской области, Положением о публичных слушаниях в Николаевском муниципальном образовании, постановлением администрации Николаевского муниципального образования от 08.08.2013 г. № 62 «О назначении публичных слушаний по рассмотрению проектов генерального плана и правил землепользования и застройки Николаевского муниципального образования Тайшетского района».

Повестка дня:


1.Обсуждение проектов генерального плана и Правил землепользования и застройки сельского поселения Николаевского муниципального образования Тайшетского района Иркутской области.

Порядок проведения публичных слушаний:

1.Выступление: Главы Николаевского муниципального образования Вотенцева А.В.;

2. Рассмотрение вопросов и предложений участников публичных слушаний.

По предложенному порядку проведения публичных слушаний – замечаний и предложений от участников слушаний не поступило.

Слушали: Главу Николаевского муниципального образования Вотенцева Александра Владимировича:

Генеральный план Николаевского муниципального образования разработан в 2012 году ОАО «Российский институт градостроительства и инвестиционного развития «Гипрогор» по заказу муниципального учреждения  «Управление строительства, архитектуры и инвестиционной политики администрации Тайшетского района» на основании муниципального контракта № 0134300026312000085 от 20.06.2012 г.

Глава  Николаевского муниципального образования Вотенцев А.В.  ознакомил участников публичных слушаний с проектом положения о территориальном планировании, содержащихся в генеральном плане Николаевского муниципального образования и включающих в себя цели и задачи  территориального планирования, перечень мероприятий по территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения.

В ходе слушаний  участникам слушаний было разъяснено, что генеральный план поселения - документ территориального планирования, определяющий стратегию  градостроительного  развития поселения. Генеральный план  является основным градостроительным документом, определяющим в интересах  населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселений, городских округов, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Целью разработки генерального плана Николаевского муниципального образования является обеспечение градостроительными средствами улучшение качества жизни населения и экономики поселения, определение назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в интересах живущего  и будущих поколений.

Проектные решения  генерального плана являются основой  для комплексного решения  вопросов организации планировочной структуры; территориального инфраструктурного  и социально-экономического развития поселения; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим  использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Основные задачи генерального плана для достижения поставленной цели:

- разработка  основных направлений  градостроительного развития территории с учетом особенностей социально-экономического  развития, историко-культурного наследия и природных условий;

- определение планируемых зон различного функционального назначения;

- определение основных направлений  развития инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры, улучшения экологической обстановки на территории сельского поселения.

Генеральный план разработан в соответствии с требованиями  Градостроительного  кодекса РФ, других действующих  федеральных, областных и муниципальных нормативно-правовых документов.

При разработке генерального плана учитывались:

Особенности населения, в том числе  численность  населения, отраслевая специализация его производственного комплекса; значение поселения в системе расселения и административно-территориальном устройстве субъекта Российской Федерации, страны в целом; особенности типов жилой застройки; состояние инженерной  и транспортной инфраструктур, направления их модернизации; природно-ресурсный потенциал; природно-климатические, национальные и иные особенности.

Генеральный план включает Положение о территориальном планировании Николаевского муниципального образования, Материалы по обоснованию Генерального плана Николаевского муниципального образования, с картами.

На картах (схемах), содержащихся в генеральных планах, отображаются:

границы поселения; границы населенных пунктов, входящих в состав поселения; границы земель сельскохозяйственного назначения, границы земель для обеспечения космической деятельности, границы земель обороны и безопасности, границы земель иного специального назначения, границы земель лесного фонда, границы земель водного фонда, границы земель особо  охраняемых природных территорий федерального и регионального значения; существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта, связи; границы функциональных зон с отображением параметров планируемого развития таких зон; границы территорий объектов культурного наследия; границы зон с особыми условиями использования территорий; границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального и регионального; границы территорий, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий; границы зон инженерной и транспортной инфраструктур.

Зонирование территорий направлено на обеспечение благоприятной среды жизнедеятельности, защиту территорий от воздействия  чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; предотвращение чрезмерной концентрации населения и производства, загрязнения окружающей природной среды; охрану и использование особо охраняемых природных территорий, в том числе природных ландшафтов, территорий историко-культурных объектов, а также сельскохозяйственных земель и лесных угодий.

Проект генерального плана состоит из текстового и графического материалов и электронной версии.

К основным мероприятиям по территориальному планированию Николаевского муниципального образования относятся:

- строительство новой школы (или пристройки к основному зданию школы);

- строительство дошкольного учреждения;

- строительство и ввод в эксплуатацию  домов для учителей средней школы;

- модернизация существующих электрических установок, капитальный ремонт линии электрических сетей;

- строительство и ремонт колонок, с. Николаевка;

- совершенствование  организаций первичной медико-санитарной  помощи населению;

- укрепление материально- технической  базы учреждений здравоохранения, культуры.

Генеральный план  Николаевского муниципального образования разработан на следующие проектные периоды:

I-этап (первая очередь строительства) - 2022 г.;

II – этап (расчетный срок) - 2032 г.

Генплан действует на территории Николаевского муниципального образования в пределах границ поселения.

Положения генплана обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений, в том числе органами государственной власти и местного самоуправления, физическими и юридическими лицами.

Генплан применяется наряду с техническими  регламентами, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями.

Проектное предложение по развитию и функциональному зонированию территории:

- формирование частичной усадебной застройки на уже освоенных под жилье территориях путем замещения ветхого фонда в  с. Николаевка;

- размещение индивидуальной жилой застройки в с. Николаевка в пределах существующей границы населенного пункта, на неиспользуемых территориях села, а также за пределами села, на севере территории;

 - развитие общественно- деловой зоны  в с. Николаевка за счет  объектов  социально- бытовой инфраструктуры повседневного и частично периодического обслуживания, в том числе: строительство новой школы, детского сада, спортивно – игровой площадки;

- сохранение зоны производственного использования в действующих границах;

- имеющиеся территориальные резервы в зоне сельскохозяйственного использования целесообразно использовать для развития сельскохозяйственных производств, подсобных хозяйств, садовых участков внутри всех населенных пунктов поселения;

- предлагается реконструкция, и дальнейшее развитие объектов инженерно – транспортной  инфраструктуры на территории поселения и населенных пунктах;

-  благоустройство и проведение соответствующих мероприятий на территории кладбищ, свалки ТБО;

- проведение соответствующих природоохранных  мероприятий на территории лесного фонда.

Слушали: Главу Николаевского муниципального образования Вотенцева Александра Владимировича:

«Правила землепользования и застройки сельского поселения Николаевского муниципального образования»   Тайшетского района Иркутской области подготовлены на основании распоряжения Главы Николаевского муниципального образования и в соответствии  с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом  Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах  организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Иркутской области и муниципального образования «Тайшетский район»,  разработаны с учетом генерального плана Николаевского МО, подготовленного  в 2012 году. 

Все материалы Правил изданы в бумажном и электронном виде. 

В ходе слушаний  участникам слушаний было разъяснено, что «Правила землепользования и застройки Николаевского муниципального образования» являются:

- правовым документом местного самоуправления, назначение и содержание которого определены статьёй 30 Градостроительного кодекса РФ;

- частью системы правовых документов, регулирующих землепользование и застройку  при осуществлении  градостроительной и хозяйственной деятельности на территории и в границах  Николаевского муниципального образования.

Правила землепользования и застройки вводятся на территории муниципального образования в целях регулирования взаимоотношений физических и юридических лиц между собой и с органами местного самоуправления в интересах формирования благоприятной среды для проживания. 

Проект Правил состоит из текстового и графического материалов.

 
Глава  Николаевского муниципального образования Вотенцев А.В.  ознакомил участников публичных слушаний с общими положениями о подготовке документации по планировке территории Николаевского МО, с тем, что проект планировки  территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Назначение, порядок подготовки и содержание проектов межевания территории определены Градостроительным кодексом РФ (ст.43). Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной  структуры, установленных проектами планировки территорий и направлена  на решение следующих задач: установление границ сложившихся объектов недвижимости, образование земельных участков и новых объектов недвижимости в сложившейся застройке.

Правилами разъясняются особенности использования земельных участков в части предоставления разрешения на условно разрешенный  вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, а также с особенностями  отклонения от предельных параметров разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства.

Правила регламентируют  деятельность   установлению территориальных зон и регламентов по видам разрешенного использования. Градостроительный регламент устанавливается в границах каждой их территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования, и определяет правовой режим земельных участков вне зависимости от формы их собственности, равно как всего, что находится над и под поверхностью участков и используется  в процессе возведения и эксплуатации объектов капитального строительства. Установлено два типа регламентов.

В соответствии со статьей 34 Градостроительного кодекса РФ на территории Николаевского МО вводится градостроительное зонирование, т.е. деление территории поселения на территориальные зоны, которое отражено  на «Карте градостроительного зонирования» в составе настоящих Правил.

 Для целей настоящих Правил в границах земель муниципального образования установлены следующие виды территориальных зон:

- жилые, общественно-деловые, озеленённые и рекреационные, объектов транспортной инфраструктуры, специального назначения, резервирования территорий для перспективного строительства. 

Территориальные зоны имеют регламенты, содержащие  описание видов разрешенного использования территории.

Отдельно  для участников публичных слушаний была доведена информация по жилым зонам  «Ж» - застройки индивидуальными (одноквартирными) и блокированными (2 и более квартир) домами с приусадебными участками или приквартирными участками.

Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения, отдыха и индивидуальной трудовой деятельности, где размещаются также  инженерные сети и сооружения, необходимые для функционирования  жилых и обслуживающих объектов в соответствии с техническими регламентами и утвержденной в установленном порядке проектной документацией. Для жилых зон разработаны параметры разрешенного использования  участков индивидуальных и блокированных жилых домов, площадь которых регламентируется Законом Иркутской области от 12.03.2012 г. № 8-ОЗ и составляет:

- для индивидуального жилищного строительства – 0,04 до 0,2 га,

- для ведения личного подсобного хозяйства – 0,04 до 0,2 га.

Отступ строений от границ участка должен составлять:

- от лицевой границы участка (красной линии улицы) до линии регулирования застройки- при новом строительстве - не менее 5 метров;

- в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией;

 - от границ соседнего участка до:

- основного строения – не менее 3 метров;

- хозяйственных и прочих строений – не менее 1 м;

- открытой автостоянки – 1 м;

- отдельно стоящего гаража – 1 м;

- минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь, веранд) до соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, закрытой автостоянки, бани), расположенных на соседних участках – не менее 6 м;

- минимальные расстояния от дворовых туалетов, помойных ям, выгребных септиков до соседнего дома – 4 м.

В зонах застройки, сложившейся к моменту утверждения настоящих Правил, допускается размещение индивидуальных и блокированных жилых домов и хозяйственных построек без отступа от межевой границы.

Действие градостроительного регламента  распространяется в равной степени  на все земельные участки и объекты капитального строительства в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

 Действие градостроительных регламентов не   распространяется на включенные в состав территориальных зон: участки памятников истории и культуры, территории общего пользования, территории и участки, занятые линейными и точечными объектами. 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель: лесного фонда, поверхностных вод водного фонда, сельскохозяйственных угодий в  составе земель сельскохозяйственного назначения.  

В соответствии со статьей 37 Градостроительного кодекса РФ регламенты содержат три вида разрешенного использования: основной, вспомогательный, условно-разрешенный.

Правилами  предусмотрены отклонения от предельных параметров разрешенного строительства или  реконструкции объектов капитального строительства, которые регламентируются статьёй 40 Градостроительного кодекса РФ. Участники публичных слушаний ознакомлены с порядком предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного  строительства, реконструкции объекта.

В соответствии со статьями 9,11,49,701 Земельного кодекса Российской Федерации Правилами  предусмотрено резервирование и последующее изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд, которое относится к полномочиям органов местного самоуправления.

Порядок  резервирования  земельных участков для государственных или муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации (Постановление Правительства РФ от 22 июля 2008 г. № 561 «О некоторых вопросах, связанных с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд»).

Решение о резервирования  земельных участков для государственных и муниципальных нужд или об отказе в резервировании земель, принимается Главой  поселения на основании утвержденных в установленном порядке:

- генерального плана Николаевского МО, отображающие зоны резервирования (зоны планируемого разрешения объектов для государственных, муниципальных нужд);

- Правил землепользования и застройки;

- проектов планировки территорий с проектами  межевания территорий в их составе или отдельно разработанных), определяющих границы зон резервирования.

Указанные документы подготавливаются и утверждаются в порядке, определенном Градостроительным кодексом РФ и настоящими Правилами.

Резервирование земель для государственных и муниципальных нужд влечет за собой ограничение прав собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков в соответствии со ст. 561 Земельного кодекса Российской Федерации. 

От участников публичных слушаний поступили следующие вопросы и предложения:

1. Когда планируется строительство пристроя к школе в с. Николаевка?

Вотенцев А.В. Пристрой к школе планируется на 1-ую очередь строительства, т.е. до 2022 года.

2. Почему зона жилой застройки определена  на севере территории с. Николаевка?

Вотенцев А.В. Зона жилой застройки определена  на севере территории с. Николаевка  как пригодная для строительства.

Поступили следующие замечания:

- том 2 книга 1 стр. 7 абзац 7 «Зареченского муниципального образования заменить на Николаевского муниципального образования»;

- том 2 книга 1 стр. 48 абзац 1 «В отделении почтовой связи в п. Николаевское…» заменить на «…с. Николаевка…»;

- «Промышленные отходы складируются  на территории Николаевского ЛЗУ, утилизацией и вывозкой промышленных отходов предприятие вплотную не занимается», заменить  на «Промышленные отходы ранее складировались  на территории Николаевского ЛЗУ до его банкротства, утилизацией и вывозкой промышленных отходов предприятие вплотную не занималось …»;

-том 2 книга 1 стр. 53 абзац 9 в Николаевском сельском поселении водоохранных зон для притоков р. Бирюса нет;

- том 2 книга 1 стр. 55 абзац 6 «Транспортная сеть  Николаевского сельского поселения представлена автомобильными дорогами с асфальтовым и гравийно - песчаным покрытием…», убрать «асфальтовым и». 

- том 2 книга  1 стр. 59 абзац 1 «… но регулярный анализ качества вод, используемых для водоснабжения, не производится» заменить « …, производится  регулярно анализ качества вод, используемых для водоснабжения  по договору заключенному с филиалом ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Иркутской области» в Тайшетском и Чунском районах». 

В графическом материале на территории с. Николаевка  улицы обозначены, но не подписаны - Комсомольская, Железнодорожная (прилагается).

Других предложений, замечаний, возражений  в ходе публичных слушаний не поступило.

Председатель:

В ходе проведения публичных слушаний были заслушаны мнения и рекомендации участников публичных слушаний.

На поступившие в ходе обсуждения вопросы и предложения участников даны ответы и разъяснения разработчиками проекта.

Вопросы и предложения, высказанные в ходе публичных слушаний отражены в протоколе.

Публичные слушания объявляются закрытыми. 

Председатель публичных слушаний ___________________     А.В.Вотенцев

Секретарь публичных слушаний       ___________________     Е.С. Карань

«УТВЕРЖДАЮ»

Глава Николаевского муниципального

                                                                                       образования «Николаевское сельское

                                                                                          поселение»

____________________  А.В.Вотенцев

                                                                                                                                   09.10.2013 г.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 1

по результатам  публичных слушаний по рассмотрению проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки Николаевского муниципального образования

«Николаевское сельское поселение» Тайшетского района

Общие сведения  о проекте, представленном на публичные слушания:

	Территория разработки:
	Муниципальное образование «Николаевское сельское поселение»

	Организация заказчик:
	МУ «Управление строительства, архитектуры и инвестиционной политики администрации Тайшетский район»

	Организация разработчик:
	ОАО «Российский институт градостроительства и инвестиционного развития «ГИПРОГОР»

	Сроки проведения публичных слушаний
	9 октября 2013 г.

	Формы оповещения о проведении публичных слушаний:
	Бюллетень нормативных правовых актов

«Вестник Николаевского муниципального образования» 

	Сведения о проведении экспозиции по материалам:
	Экспозиция  проведена  в период проведения       Публичных            слушаний

 09.10.2013 г. в здании Николаевского СДК по ул. 40 лет Октября, 17

	Сведения о протоколе публичных слушаний:
	Протокол публичных слушаний от 09.10.2013 г. по рассмотрению проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки Николаевского муниципального образования «Николаевское сельское поселение»


Выводы и рекомендации по итогам публичных слушаний:

Оценив представленные материалы по проекту Генерального  плана Николаевского муниципального образования, проекту Правил землепользования  застройки сельского поселения Николаевского муниципального образования, протоколу публичных слушаний, проведенных в соответствии с постановлением Администрации Николаевского муниципального образования от    08.08.2013 г. № 62:  

1.Считать публичные слушания состоявшимися.

2.Отметить, что представленные  проекты Генерального плана Николаевского муниципального образования и  Правил землепользования и застройки одобрены с учетом замечаний.

3. Согласиться с проектами Генерального плана Николаевского муниципального образования и  Правил землепользования и застройки  сельского поселения  с учетом замечаний и условием    их  доработки.

4.Утвердить Заключение по результатам публичных слушаний в Николаевском муниципальном образовании по рассмотрению проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки.

5.Рекомендовать разработчику проекта скорректировать проекты Генерального плана и Правил землепользования и застройки с учетом выявленных замечаний и предлагаемого картографического описания границ Николаевского муниципального образования с план - картой (прилагается).

6.Рекомендовать разработчику скорректировать проект Правил землепользования и застройки с разработкой предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

7.Рекомендовать заказчику проекта МУ «Управление строительства, архитектуры и инвестиционной политики администрации Тайшетский район» учесть замечания и предложения участников публичных слушаний.

8.В целях доведения до всеобщего сведения информации о принятых решениях разместить Заключение в Бюллетене нормативных правовых актов  администрации Николаевского муниципального образования «Вестник Николаевского муниципального образования» и на официальном сайте  администрации Николаевского муниципального образования.

9. Просить МУ «Управление строительства, архитектуры и инвестиционной политики администрации Тайшетский район» подготовить комментарии к замечаниям и предложениям участников публичных слушаний и направить разработчику проектов.

ПРОТОКОЛ

публичных слушаний по рассмотрению проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки 

Николаевского муниципального образования

«09» октября 2013 г.                                                                                                      16-00

Место и время проведения публичных слушаний:

Иркутская область, Тайшетский район, д. Новошелехова, улица Железнодорожная, дом № 1. 

Способ информирования общественности:

Постановление «О назначении публичных слушаний по рассмотрению проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки Николаевского муниципального образования Тайшетского района от 08.08.2013 г. № 62  было опубликовано  в Бюллетене  нормативных правовых актов Николаевского муниципального образования «Вестник Николаевского муниципального образования».

С материалами проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки все желающие могли ознакомиться  по адресу:  Иркутская область, Тайшетский район, зале МКУК Николаевский СДК по адресу:  Иркутская область, Тайшетский район, село Николаевка, улица 40 лет Октября, дом № 17. 

 Председатель слушаний:  Вотенцев А.В.- глава Николаевского муниципального образования.

Секретарь слушаний: Нехорошкова Л.А. – консультант администрации Николаевского муниципального образования.

Участники публичных слушаний:

- глава Николаевского муниципального образования - Вотенцев Александр Владимирович;

- представители администрации Николаевского муниципального образования;

- представители общественности деревни Новошелехова.

Предмет слушаний:  Рассмотрение проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки сельского поселения Николаевского муниципального образования Тайшетского района Иркутской области, разработанного ОАО «Российский институт градостроительства и инвестиционного развития «Гипрогор» по заказу муниципального учреждения «Управление строительства, архитектуры и инвестиционной политики администрации Тайшетского района»

Основание для проведения публичных слушаний: 

Публичные слушания проведены в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 29.12.2004  № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Николаевского муниципального образования Тайшетского района Иркутской области, Положением о публичных слушаниях в Николаевском муниципальном образовании, постановлением администрации Николаевского муниципального образования от 08.08.2013 г. № 62 «О назначении публичных слушаний по рассмотрению проектов генерального плана и правил землепользования и застройки Николаевского муниципального образования Тайшетского района».

Повестка дня:


1.Обсуждение проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки сельского поселения Николаевского муниципального образования Тайшетского района Иркутской области.

Порядок проведения публичных слушаний:

1.Выступление: Главы Николаевского муниципального образования Вотенцева А.В.;

2. Рассмотрение вопросов и предложений участников публичных слушаний.

По предложенному порядку проведения публичных слушаний – замечаний и предложений от участников слушаний не поступило.

Слушали: Главу Николаевского муниципального образования Вотенцева Александра Владимировича:

Генеральный план Николаевского муниципального образования разработан в 2012 году ОАО «Российский институт градостроительства и инвестиционного развития «Гипрогор» по заказу муниципального учреждения  «Управление строительства, архитектуры и инвестиционной политики администрации Тайшетского района» на основании муниципального контракта № 0134300026312000085 от 20.06.2012 г.

Глава  Николаевского муниципального образования Вотенцев А.В.  ознакомил участников публичных слушаний с проектом положения о территориальном планировании, содержащихся в генеральном плане Николаевского муниципального образования и включающих в себя цели и задачи  территориального планирования, перечень мероприятий по территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения.

В ходе слушаний  участникам слушаний было разъяснено, что генеральный план поселения - документ территориального планирования, определяющий стратегию  градостроительного  развития поселения. Генеральный план  является основным градостроительным документом, определяющим в интересах  населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий поселений, городских округов, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Целью разработки генерального плана Николаевского муниципального образования является обеспечение градостроительными средствами улучшение качества жизни населения и экономики поселения, определение назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в интересах живущего  и будущих поколений.

Проектные решения  генерального плана являются основой  для комплексного решения  вопросов организации планировочной структуры; территориального инфраструктурного  и социально-экономического развития поселения; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим  использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.

Основные задачи генерального плана для достижения поставленной цели:

- разработка  основных направлений  градостроительного развития территории с учетом особенностей социально-экономического  развития, историко-культурного наследия и природных условий;

- определение планируемых зон различного функционального назначения;

- определение основных направлений  развития инженерно-транспортной и социальной инфраструктуры, улучшения экологической обстановки на территории сельского поселения.

Генеральный план разработан в соответствии с требованиями  Градостроительного  кодекса РФ, других действующих  федеральных, областных и муниципальных нормативно-правовых документов.

При разработке генерального плана учитывались:

Особенности населения, в том числе  численность  населения, отраслевая специализация его производственного комплекса; значение поселения в системе расселения и административно-территориальном устройстве субъекта Российской Федерации, страны в целом; особенности типов жилой застройки; состояние инженерной  и транспортной инфраструктур, направления их модернизации; природно-ресурсный потенциал; природно-климатические, национальные и иные особенности.

Генеральный план включает Положение о территориальном планировании Николаевского муниципального образования, Материалы по обоснованию Генерального плана Николаевского муниципального образования, с картами.

На картах (схемах), содержащихся в генеральных планах, отображаются:

границы поселения; границы населенных пунктов, входящих в состав поселения; границы земель сельскохозяйственного назначения, границы земель для обеспечения космической деятельности, границы земель обороны и безопасности, границы земель иного специального назначения, границы земель лесного фонда, границы земель водного фонда, границы земель особо  охраняемых природных территорий федерального и регионального значения; существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта, связи; границы функциональных зон с отображением параметров планируемого развития таких зон; границы территорий объектов культурного наследия; границы зон с особыми условиями использования территорий; границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального и регионального; границы территорий, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий; границы зон инженерной и транспортной инфраструктур.

Зонирование территорий направлено на обеспечение благоприятной среды жизнедеятельности, защиту территорий от воздействия  чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; предотвращение чрезмерной концентрации населения и производства, загрязнения окружающей природной среды; охрану и использование особо охраняемых природных территорий, в том числе природных ландшафтов, территорий историко-культурных объектов, а также сельскохозяйственных земель и лесных угодий.

Проект Генерального плана состоит из текстового и графического материалов и электронной версии.

К основным мероприятиям по территориальному планированию Николаевского муниципального образования относятся:

- строительство новой школы (или пристройки к основному зданию школы);

- строительство дошкольного учреждения;

- строительство и ввод в эксплуатацию  домов для учителей средней школы;

- модернизация существующих электрических установок, капитальный ремонт линии электрических сетей;

- строительство и ремонт колонок, с. Николаевка;

- совершенствование  организаций первичной медико-санитарной  помощи населению;

- укрепление материально- технической  базы учреждений здравоохранения, культуры.

Генеральный план  Николаевского муниципального образования разработан на следующие проектные периоды:

I-этап (первая очередь строительства) - 2022 г.;

II – этап (расчетный срок) - 2032 г.

Генплан действует на территории Николаевского муниципального образования в пределах границ поселения.

Положения генплана обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений, в том числе органами государственной власти и местного самоуправления, физическими и юридическими лицами.

Генплан применяется наряду с техническими  регламентами, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями.

Проектное предложение по развитию и функциональному зонированию территории:

- формирование частичной усадебной застройки на уже освоенных под жилье территориях путем замещения ветхого фонда в  с. Николаевка;

- размещение индивидуальной жилой застройки в с. Николаевка в пределах существующей границы населенного пункта, на неиспользуемых территориях села, а также за пределами села, на севере территории;

 - развитие общественно- деловой зоны  в с. Николаевка за счет  объектов  социально- бытовой инфраструктуры повседневного и частично периодического обслуживания, в том числе: строительство новой школы, детского сада, спортивно – игровой площадки;

- сохранение зоны производственного использования в действующих границах;

- имеющиеся территориальные резервы в зоне сельскохозяйственного использования целесообразно использовать для развития сельскохозяйственных производств, подсобных хозяйств, садовых участков внутри всех населенных пунктов поселения;

- предлагается реконструкция, и дальнейшее развитие объектов инженерно – транспортной  инфраструктуры на территории поселения и населенных пунктах;

-  благоустройство и проведение соответствующих мероприятий на территории кладбищ, свалки ТБО;

- проведение соответствующих природоохранных  мероприятий на территории лесного фонда.

Слушали: Главу Николаевского муниципального образования Вотенцева Александра Владимировича:

«Правила землепользования и застройки сельского поселения Николаевского муниципального образования»   Тайшетского района Иркутской области подготовлены на основании распоряжения Главы Николаевского муниципального образования и в соответствии  с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом  Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах  организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Иркутской области и муниципального образования «Тайшетский район»,  разработаны с учетом Генерального плана Николаевского МО, подготовленного  в 2012 году. 

Все материалы Правил изданы в бумажном и электронном виде. 

В ходе слушаний  участникам слушаний было разъяснено, что «Правила землепользования и застройки Николаевского муниципального образования» являются:

- правовым документом местного самоуправления, назначение и содержание которого определены статьёй 30 Градостроительного кодекса РФ;

- частью системы правовых документов, регулирующих землепользование и застройку  при осуществлении  градостроительной и хозяйственной деятельности на территории и в границах  Николаевского муниципального образования.

Правила землепользования и застройки вводятся на территории муниципального образования в целях регулирования взаимоотношений физических и юридических лиц между собой и с органами местного самоуправления в интересах формирования благоприятной среды для проживания. 

Проект Правил состоит из текстового и графического материалов.

 
Глава  Николаевского муниципального образования Вотенцев А.В.  ознакомил участников публичных слушаний с общими положениями о подготовке документации по планировке территории Николаевского МО, с тем, что проект планировки  территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Назначение, порядок подготовки и содержание проектов межевания территории определены Градостроительным кодексом РФ (ст.43). Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной  структуры, установленных проектами планировки территорий и направлена  на решение следующих задач: установление границ сложившихся объектов недвижимости, образование земельных участков и новых объектов недвижимости в сложившейся застройке.

Правилами разъясняются особенности использования земельных участков в части предоставления разрешения на условно разрешенный  вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, а также с особенностями  отклонения от предельных параметров разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства.

Правила регламентируют  деятельность   установлению территориальных зон и регламентов по видам разрешенного использования. Градостроительный регламент устанавливается в границах каждой их территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования, и определяет правовой режим земельных участков вне зависимости от формы их собственности, равно как всего, что находится над и под поверхностью участков и используется  в процессе возведения и эксплуатации объектов капитального строительства. Установлено два типа регламентов.

В соответствии со статьей 34 Градостроительного кодекса РФ на территории Николаевского МО вводится градостроительное зонирование, т.е. деление территории поселения на территориальные зоны, которое отражено  на «Карте градостроительного зонирования» в составе настоящих Правил.

 Для целей настоящих Правил в границах земель муниципального образования установлены следующие виды территориальных зон:

- жилые, общественно-деловые, озеленённые и рекреационные, объектов транспортной инфраструктуры, специального назначения, резервирования территорий для перспективного строительства. 

Территориальные зоны имеют регламенты, содержащие  описание видов разрешенного использования территории.

Отдельно  для участников публичных слушаний была доведена информация по жилым зонам  «Ж» - застройки индивидуальными (одноквартирными) и блокированными (2 и более квартир) домами с приусадебными участками или приквартирными участками.

Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения, отдыха и индивидуальной трудовой деятельности, где размещаются также  инженерные сети и сооружения, необходимые для функционирования  жилых и обслуживающих объектов в соответствии с техническими регламентами и утвержденной в установленном порядке проектной документацией. Для жилых зон разработаны параметры разрешенного использования  участков индивидуальных и блокированных жилых домов, площадь которых регламентируется Законом Иркутской области от 12.03.2012 г. № 8-ОЗ и составляет:

- для индивидуального жилищного строительства – 0,04 до 0,2 га,

- для ведения личного подсобного хозяйства – 0,04 до 0,2 га.

Отступ строений от границ участка должен составлять:

- от лицевой границы участка (красной линии улицы) до линии регулирования застройки- при новом строительстве - не менее 5 метров;

- в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией;

 - от границ соседнего участка до:

- основного строения – не менее 3 метров;

- хозяйственных и прочих строений – не менее 1 м;

- открытой автостоянки – 1 м;

- отдельно стоящего гаража – 1 м;

- минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь, веранд) до соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, закрытой автостоянки, бани), расположенных на соседних участках – не менее 6 м;

- минимальные расстояния от дворовых туалетов, помойных ям, выгребных септиков до соседнего дома – 4 м.

В зонах застройки, сложившейся к моменту утверждения настоящих Правил, допускается размещение индивидуальных и блокированных жилых домов и хозяйственных построек без отступа от межевой границы.

Действие градостроительного регламента  распространяется в равной степени  на все земельные участки и объекты капитального строительства в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

 Действие градостроительных регламентов не   распространяется на включенные в состав территориальных зон: участки памятников истории и культуры, территории общего пользования, территории и участки, занятые линейными и точечными объектами. 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель: лесного фонда, поверхностных вод водного фонда, сельскохозяйственных угодий в  составе земель сельскохозяйственного назначения.  

В соответствии со статьей 37 Градостроительного кодекса РФ регламенты содержат три вида разрешенного использования: основной, вспомогательный, условно-разрешенный.

Правилами  предусмотрены отклонения от предельных параметров разрешенного строительства или  реконструкции объектов капитального строительства, которые регламентируются статьёй 40 Градостроительного кодекса РФ. Участники публичных слушаний ознакомлены с порядком предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного  строительства, реконструкции объекта.

В соответствии со статьями 9,11,49,701 Земельного кодекса Российской Федерации Правилами  предусмотрено резервирование и последующее изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд, которое относится к полномочиям органов местного самоуправления.

Порядок  резервирования  земельных участков для государственных или муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации (Постановление Правительства РФ от 22 июля 2008 г. № 561 «О некоторых вопросах, связанных с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд»).

Решение о резервирования  земельных участков для государственных и муниципальных нужд или об отказе в резервировании земель, принимается Главой  поселения на основании утвержденных в установленном порядке:

- генерального плана Николаевского МО, отображающие зоны резервирования (зоны планируемого разрешения объектов для государственных, муниципальных нужд);

- Правил землепользования и застройки;

- проектов планировки территорий с проектами  межевания территорий в их составе или отдельно разработанных), определяющих границы зон резервирования.

Указанные документы подготавливаются и утверждаются в порядке, определенном Градостроительным кодексом РФ и настоящими Правилами.

Резервирование земель для государственных и муниципальных нужд влечет за собой ограничение прав собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков в соответствии со ст. 561 Земельного кодекса Российской Федерации. 

От участников публичных слушаний поступили следующие вопросы и предложения:

1. Планируется ли развитие территории д. Новошелехова?

- Вотенцев А.В. Развитие территории возможно  только в случае ведения фермерского хозяйства с использованием пустующих сельскохозяйственных земель и личного подсобного хозяйства.

2.Планируется ли  жилая застройка в д. Новошелехова?

- Вотенцев А.В. Жилая застройка в д. Новошелехова не планируется.

Поступили следующие замечания:

- том 2 книга 1 стр. 7 абзац 7 «Зареченского муниципального образования заменить на Николаевского муниципального образования»;

- том 2 книга 1 стр. 48 абзац 1 «В отделении почтовой связи в п. Николаевское…» заменить на «…с. Николаевка…»;

- «Промышленные отходы складируются  на территории Николаевского ЛЗУ, утилизацией и вывозкой промышленных отходов предприятие вплотную не занимается», заменить  на «Промышленные отходы ранее складировались  на территории Николаевского ЛЗУ до его банкротства, утилизацией и вывозкой промышленных отходов предприятие вплотную не занималось …»;

-том 2 книга 1 стр. 53 абзац 9 в Николаевском сельском поселении водоохранных зон для притоков р. Бирюса нет;

- том 2 книга 1 стр. 55 абзац 6 «Транспортная сеть  Николаевского сельского поселения представлена автомобильными дорогами с асфальтовым и гравийно - песчаным покрытием…», убрать «асфальтовым и». 

- том 2 книга  1 стр. 59 абзац 1 «… но регулярный анализ качества вод, используемых для водоснабжения, не производится» заменить « …, производится  регулярно анализ качества вод, используемых для водоснабжения  по договору заключенному с филиалом ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Иркутской области» в Тайшетском и Чунском районах». 

В графическом материале на территории с. Николаевка  улицы обозначены, но не подписаны - Комсомольская, Железнодорожная (прилагается).

В графическом материале на территории д. Новошелехова имеется одна улица, но она не подписана – Железнодорожная.
Других предложений, замечаний, возражений  в ходе публичных слушаний не поступило.

Председатель:

В ходе проведения публичных слушаний были заслушаны мнения и рекомендации участников публичных слушаний.

На поступившие в ходе обсуждения вопросы и предложения участников даны ответы и разъяснения разработчиками проекта.

Вопросы и предложения, высказанные в ходе публичных слушаний отражены в протоколе.

Публичные слушания объявляются закрытыми. 

Председатель публичных слушаний ___________________     А.В.Вотенцев

Секретарь публичных слушаний       ___________________     Е.С. Карань

